UCHWALA Nr XIV/91/2003
RADY MIEJSKIEJ W KROBI
z dnia 15 grudnia 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr ewid. 372, 373, 374, 375, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388,
389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 390/1, 391/1, 392, 469 przy ulicy Polnej w Krobi

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154,
poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130 poz. 1112) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr
214 poz. 1806) Rada Miejska w Krobi uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, dla dziatek nr ewid. 372, 373, 374, 375, 378, 379, 380,
381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 390/1, 391/1, 392, 469
przy ulicy Polnej w Krobi

§ 1.

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu,
zatytulowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 372,
373, 374, 375, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389/1, 389/2, 389/3,
389/4, 390/1, 391/1, 392, 469 przy ulicy Polnej w Krobi”, opracowany w skali 1:2000,
stanowiacy jej integralnag czgs¢.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy na ktérej musi by¢ usytuowana frontowa $ciana budynku,

2. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalna odleglo$¢, w jakiej moga znajdowaé si¢ budynki od linii rozgraniczajacej
tereny,

3. Obszarze zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej - biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia roslinami okrywowymi i
trawami oraz nasadzeniami w formie drzew i krzewow;



4. Wysoko$ci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektu mierzona od
poziomu terenu do kalenicy;

5. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na okreslonym terenie w zewngtrznym obrysie ich murow;

6. Uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢, ustugi zwiazane z realizacja innych
obiektéw niz wymienione, jako mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub im
odpowiadajace (zgodnie z regulacjami prawnymi aktualnymi w momencie ustalania
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu),

7. Terenach upraw polowych — nalezy przez to rozumie¢, grunty rolne bez prawa realizacji
zabudowy,

§3
Przedmiotem ustalen planu sa tereny:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

b) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO,
§4
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1. granice opracowania,
2. symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenow,

3. linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 roéznych sposobach
zagospodarowania,

4. stanowiska archeologiczne,
§5

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN na ktorych ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych,
innych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa oraz sieci uzbrojenia
terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy przebiegajace w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogg publiczna,

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki i nie
wieksza niz 250 m?,

3) ustala si¢ powierzchnig zieleni nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) bryta budynkow:



a) dachy strome wielospadowe kacie nachylenia od 18 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie takich elementow jak werandy, balkony i wystawki w
dachach,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy,
ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m,

7) powierzchnia garazu wraz z powierzchnia nieucigzliwego obiektu ustugowego nie
moze przekracza¢ 1/3 powierzchni ogdlnej budynkdw,

8) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek gruntu obshugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o
szeroko$ci nie mniejsze] niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, jednocze$nie
powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 n’,

9) parkowanie w granicach terenu,

2. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolemi 1RO na
ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem sieci
uzbrojenia terenu 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
remontow 1 rozbudowy istniejacych obiektow.

§6
Zasady ochrony konserwatorskiej:

1.  Wyznacza si¢ dla obszaru objetego planem stref¢ ochrony archeologicznej ,,W” dla
ktorej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzka Stuzba Ochrony Zabytkéw na
etapie projektowania inwestycji warunkow dopuszczenia do realizacji inwestycji.
Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

2. Wyznacza si¢ tereny stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych ustala si¢ obowiazek:

1) uzgodnienia wszelkich dziatan projektowych, remontowych, budowlanych oraz
prac ziemnych z Wojewddzka Stuzba Ochrony Zabytkow,

2) powiadomienia Wojewodzkiej Stuzby Ochrony Zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych na terenie stanowisk archeologicznych
i w ich otoczeniu z 7-dniowym wyprzedzeniem,

3) sfinansowanie ratowniczych badan archeologicznych przez inwestora.

3. Dla nieruchomosci na ktorych znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ustala
si¢ obowiazek uzgodnienia podzialu nieruchomos$ci na dziatki gruntu z Wojewddzka
Stuzba Ochrony Zabytkow.

§7
Zasady obshugi z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia warunkéw realizacji inwestycji i przylaczenia do sieci
infrastruktury technicznej z wlasciwymi gestorami sieci,



. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zezwala si¢ na odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem ich petnej szczelnosci,

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zezwala si¢ na zagospodarowanie $ciekOw
deszczowych na terenie planu,

. Zakazuje si¢ stosowania jako zrédla ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore
nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego. Zaleca si¢ stosowanie
do celow grzewczych paliw gazowych i pltynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego,

Odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi (Scieki
technologiczne - nalezy wywozi¢ do miejsc ich utylizacji,)

§8

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113,

984, Nr 130 poz. 1112) ustala sig¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci

nieruchomosci, shuzaca naliczaniu oplaty na rzecz Gminy Krobia,
w wysokosci 20 %.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobia.

§10

Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



